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LAUDO DE AVALIACAO
DE TERRENO URBANO

Imével: Terreno Urbano

Endereco: Rua LEOPOLDO BENINCA, sem n° - VILA NOVA - JOINVILLE / SC
Inscrigdo Municipal: 9-23-44-78-452
CEP: 89237-150

Data:
13/05/2025

Solicitante:

- Prefeitura de
Kz Joinville
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FICHA RESUMO:

LAUDO DE AVALIACAO

DE TERRENO URBANO

26°17'33.15"S 48°54'14.86"0

Endereco: Rua LEOPOLDO BENINCA, sem n° - VILA NOVA - JOINVILLE / SC

Objetivo e Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano

Finalidade: com a finalidade de obtencdo de valor venal

Solicitante: MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Termo de Contrato
Administra¢do e Planejamento n2810/2024

Matricula: Matricula n® 31.400

Tipologia: Terreno Urbano

Area imével (m?): 511,12 m?

Metodologia:

Para a avaliagao do valor do imével foi utilizado o método comparativo
de dados de mercado baseado no processo de inferéncia estatistica,
com adocdo de modelo de regressao multipla.

Especificagdo da
avaliagdo:

Fundamentacao:

GRAU I

Precisdo: |GRAU Il

Resultado da Avaliagao

Valor Minimo: Valor Médio: Valor Maximo :
RS 605,41 | m? RS 633,97 [ m? RS 662,54 / m?
RS 309.440,00 RS 324.030,00 RS 338.640,00
Perspectiva de Liquidez do Imével: MEDIA
Data de Referéncia: 13/05/2025

Responsavel Técnico:

Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani

CPF: 387.199.910-53

CAURS A90.595-0
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1. OBJETO DA AVALIACAO ~ laraquitetura

Tipologia Imével : |Terreno Urbano

Enderego :  |Rua LEOPOLDO BENINCA, sem n° - VILA NOVA - JOINVILLE / SC

CEP : |89237-150

Coordenadas Geograficas |: 26°17'33.15"S 48°54'14.86"0

Inscrigdo Imobiliaria 1 |9-23-44-78-452

Matricula :  |Matricula n® 31.400

Cartério . |2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - JOINVILLE - SC

AREA TERRENO : [511,12 | | | | |

2. FINALIDADE DO LAUDO

Objetivo : |Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano

Finalidade : |com a finalidade de obtencgdo de valor venal

3. CONTRATANTE

Nome MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Administragéo e
. |Planejamento

CNPJ : |83.169.623/0001-10

Contrato : |Termo de Contrato n® 810/2024

4. PROPRIETARIO

Nome :  |MUNICIPIO DE JOINVILLE

CPF/CNPJ : |83.169.623/0001-10

5. PRESSUPQOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes da ABNT, em especial as NBR
12.721:2006 e NBR n%s 14.653-1, 14.653-2, 14.653-4, e baseia-se:

»» em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével;

»» na documentagdo fornecida (ANEXO | e ANEXO ll);

»» em informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado;

»» na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, ndo cabendo ao avaliador (a) responsabilidade sobre a
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcao.

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

»» para esta avaliacdo foi utilizada a drea descrita na matricula como referéncia para o célculo do
valor do imével, sendo a 4rea total do terreno na matricula apresentada de 511,12 m2.




IDENTIFICACAOQ E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
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7.1 VISTORIA

A vistoria foi realizada pela Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani (responsavel técnica) e

pelo Sr. Antonio Marcos K.

Soares (responsavel legal), ambos da empresa Arcoplano Arquitetura com

o objetivo de conhecer e caracterizar o imdvel avaliando e identificar fatores importantes para a
formacao de valor do mesmo.

Data Vistoria:

7.2

14/05/2025 Hora Vistoria: 12h00min

CARACTERISTICAS FiSICAS

Descrigao resumida

terreno urbano de meio de quadra, com aclive ao fundo para
o terreno lindeiro, no mesmo nivel do logradouro, sem
edificagoes.

Uso Atual

terreno desocupado com ponto de parada de 6nibus na
calcada em frente

Uso Vocacional residencial
Situagao no quarteirao meio de quadra
Formato regular

Nivel em relagao ao logradouro

mesmo nivel do logradouro

Relevo e topografia

semiplano, aclive ao fundo

Via de acesso

principal (faixa viaria)

Acessibilidade

direta

Superficie total (m?) 511,12
Frente/testada (m) 28,23
Profundid. equivalente (m) 18,11

Cobertura vegetal

terreno aterrado, solo com aterramento

Cursos de agua

n3ao possui

Passivo ambiental

solo seco sem passivo ambiental aparente

7.3 REGIAO

MACRORREGIAO
(MUNICIPIO)

O municipio de Joinville fica no norte do estado de Santa Catarina al77 Km da
capital Floriandpolis. Tem uma édrea de 1.127,947 km? e uma populagdo de 604.708
pessoas, segundo estimativas do IBGE.

MICRORREGIAO (BAIRRO)

Localizagao

o imovel fica localizado no bairro VILA NOVA em ZONA de USO URBANO DE BAIXA
DENSIDADE, situado em macrozona AUAC (area urbana de adensamento
controlado), setor SA-04, as quais sdo regides que apresentam eventuais
fragilidades ambientais, possuem minimas condicGes de infraestrutura,
inviabilidade ou restricdespara a melhoria do sistema viario, deficiéncia de acesso
ao transporte coletivo, aos equipamentospublicos e servigos essenciais, limitando
desta forma as condigdes de absorver uma quantidade maior de moradores ou de
atividades econdmicas. as edificacdes sdo padrdo MEDIO-BAIXO. O bairro dispde
de infraestrutura de pavimentacao, rede de esgoto, de dgua tratada, de energia e
de telefonia, coleta de residuos sélidos, arboriza¢do, além de comércios e servicos

imnlantadnc o om doconunluimonta

Uso Predominante

comercial (vias principais) e residencial (vias secundarias)

Relevo Predominante |[semiplano
LEI COMPLEMENTAR nr. 620 de
PD 12/09/2022 coef. Aproveit. (I1A) 0,10
AUAC - AREA URBANA DE
ZONEAMENTO ADENSAMENTO CONTROLADO taxa ocupagao (TO) 0,60
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Com base na pesquisa de dados amostrais no mercado imobilidrio da regido do imdvel avaliando
observamos que a variacao de valor ocorre em funcao das condicdes e caracteristicas de cada imével
e ainda flutuam em fun¢do do aumento da oferta e procura. A regido onde esta situado o imével é de
uso residencial e comercial predominantemente, com imdveis comerciais de pequeno, médio e
grande porte, principalmente nas vias principais da regido, além de residéncias de baixo e médio
padrdo construtivo.

Os seguintes indicadores do mercado imobilidrio foram identificados:

. Desempenho do mercado: normal

° Numero de ofertas semelhantes ao avaliando: média

o Absorcdo pelo mercado (estimado): média

Ante o exposto acima, classifica-se sua liquidez como: MEDIA
9. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

9.1 METODOLOGIA

Para a avaliacdo do valor do imével (V1) foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO (MCDDM), conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, que identifica o valor de mercado do
imével por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparativos constituintes da
amostra. Baseado no processo de INFERENCIA ESTATISTICA, com adog¢3o de modelo de REGRESSAO
MULTIPLA, bem como as recomendacdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e
particularmente as Normas para avaliacGes de imdveis urbanos do Instituto Brasileiro de AvaliacGes e
Pericias de Engenharia (IBAPE).

9.2 ANALISE DO MERCADO LOCAL e PESQUISA

Tendo como data base o ano de referéncia deste laudo, foi realizada ampla pesquisa de
mercado junto a empresas imobiliarias, corretores independentes e empresas especializadas
no sentido de colher informacgdes relacionadas com ofertas e transa¢des de imdveis
semelhantes e/ou de equivalente comportamento diante do mercado imobilidrio a fim de
compor uma amostra representativa do respectivo mercado, condicdo esta fundamental
para utilizacdo do MCDDM no trabalho avaliatério. Foram utilizadas amostras obtidas de
imoveis urbanos situados no municipio.

9.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja, identificadas as
variaveis que interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos testes
estatisticos e formuladas hipdoteses regidas pela teoria das probabilidades, visando identificacdo do
modelo matematico que melhor explica a variagdo do valor mercadolégico de imdveis similares ao
avaliando na regido em que este se localiza. Foram analisados diferentes modelos matematicos e
realizados todos os testes exigidos para o enquadramento dos elementos de comparacdo e das
variaveis nas exigéncias normativas para o caso. (anexo IV: Tabela de dados amostrais utilizados e
pesquisados).

DADOS PESQUISADOS 45 DADOS UTILIZADOS 28



9.4 VARIAVEIS DO MODELO
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Com base em teoria existente, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos, as
seguintes variaveis foram escolhidas por interferirem no valor unitario de forma consistente e

significativa:

|Variéve| Dependente:

|Va|or Unitério do imdvel, R$/m?

Variaveis Independentes:

* drea - quantitativa (-)

Area do terreno pesquisado, em m?

0 n2 frentes - cdd. alocado (+)

Posicdo do terreno na quadra: 0-encravado 1-Meio 2-Esquina

0 vocagdo - céd. alocado (+)

Vocagdo de uso do terreno: 1-residencial, 2-comercial 3-industrial

* renda - proxy (+)

Renda média domicilios permanentes por bairro.(IBGE)

* acesso - dicot. isolada (+)

Via de acesso a frente do imével:0-secundaria 1-principal

0 tam. frente - quantitativa (+)

Medida da frente, em metros.

dist. polo - dicot.isolada (+)

Distancia do imével ao pélo central do municipio (sede PM), sendo 0-
centro 1-bairro

0 pib - proxy (+)

Produto Interno Bruto municipal / per capita do municipio

0 deprec. - proxy (-)

Valor % de depreciagcdo do imdvel levando em consideragdo: idade,

padrdo - cod. alocado (+)

Padrdo construtivo para a tipologia, sendo 0 econémico/simples, 1
médio/superior e 2 fino/luxo

* topografia - cdd. alocado (+)

Relevo predominante: 0-acidentado 1-semiplano 2-plano

0 nivel - dicot. isolada (+)

Nivel do imével em relagdo ao logradouro: 0-acima/abaixo 1-mesmo

* forma - dicot. isolada (+)

Forma geométrica do terreno: O-irregular 1-regular

0 atrativo - dicot. isolada (+)

Atratividade do imdvel para seu uso vocacional (de acordo com PD): 0-
pouco atrativo e 1-muito atrativo.

0 %aproveit - quant. (+)

% de aproveitamento do tereno = AC/AT, em escala quantitativa.

(*) Variaveis utilizadas no modelo, as demais variaveis foram testadas no modelo porém se mostraram

inconsistentes ou nao significativas.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo possui os seguintes graus de fundamentacao e precisao para o modelo de regressao linear
utilizado no terreno. As Tabelas 1 e 2, no ANEXO VI, demonstram detalhadamente o enquadramento dos
mesmos.

GRAU I
GRAU Il

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
GRAU DE PRECISAO
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Para execugao do laudo foram observadas as normas técnicas para avaliacao de imdveis,
estipuladas pela NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da ABNT (Associa¢ao Brasileira de Normas
Técnicas), pelo Cédigo de Etica Profissional do CAUBR (Conselho de Arquitetura e
Urbanismo) e pela Lei Federal n° 5.194/66. Consideraram-se as informacgdes e
documentagdes que nos foram fornecidas como confidveis e de boa fé.

11.1 Atributos de Entrada

Vardvel I Farma Valor da Minimo da | Méasimoda | Médiada ||area(m?)= 511,12
Linear Vanavel Amostra Amostra Amostia fig= 1-semiolana

area % [ 511121 207.00  1.060,00 591 93 |1opografia= P

Topoaralia % 1.00 1.00 2,00 150 |Acesso= 1-principal

Acesso % 1,["] .l:l_Dﬂ = 1,0-:' 0,43 Renda= 2444,76 Vila Nova

Renda In(x) 2.444 76 1.732.44 491334 277231

Forma % 1.00 0.00 1.00 n75 |Forma= 1 - regular

wurut v 533,97 261,58 111336 556,73 Vunit: R$633,97

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Valor Unitario Minimo Valor Unitario Médio Valor Unitario Maximo
(R$/m?) (R$/m?) (R$/m?)
R$605,41 R$633,97 R$662,54
% Minimo | -451% Amplitude | 9,01%| %Maximo | 451%
12. ENCERRAMENTO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imdvel em questao, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme

permitido pelos padrdes normativos:

Area (m?): | 511,12
Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Valor unitdrio (R$/m2) 605,41 633,97 662,54
Valor do terreno (RS) R$309.440,00 R$324.030,00 R$338.640,00

s
ANTONIO MARCOS KOGLIN SOARES

350.432.700-63
Responsavel Legal

<% % VA Nooa .

ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
CPF: 387199910-53 - CAU/RS A 90.595-0
Responsavel Técnica

Voo 4

PORTO ALEGRE, terca-feira, 13 de maio de 2025




ANEXO |: Documentacdo do Imovel (Matriculas)

ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titular
Rua Orestes Guimardes, n® 538, Edificio Level Corporate — 2° andar,
Bairro America, Joinville/SC, CEP: 89.204-060
e-mail: cartorio@2rijoinville.com.br — Fones: {47) 3027-6644 e
3026-7880
veww_Zrijoinville_com.br

CHNM: 108506.2.0031400-84

REGISTRO GERAL  fihane.... 0

Livro n® 2 Armm':l

Matricuta yo 31400 _ Data: 26 de Janeiro de 2010.

IMOVEL: Um terreno, nesta cidade, localizado na Rua Francisco Moser, fundos
distando 30.11 metros da mesma, e deste ponto dista pelo lado esquerde de
quem de frente olha, 577,88 metros da rua Quinze de Movembro, fazendo frente a
Morte medindo 28,23 metros, confrontando-se com érea desapropriada de
propriedade de Nilto Will (destinada & futuro arruamento), fundos & Oeste, lado
direito de quem de frente olha o imével, medindo 20,80 metros, confrontando-se
com teras de propriedade de Nelson Kruger, fundos & Leste, medindo 16,35
metros, confrontando-se com terras de propriedade de AntBnio Peixer, fazendo o
travessao dos fundos @ Sul, medindo 28,00 metros, confrontanda-se com terras
de propriedade de Arnaldo Beckert, contendo 2 drea total de 511,12 metros
quadrados; sem benfeitorias. Inscrigéo Imobiliaria nr. 09.23.44.75.0452.000. (Area
Remanescente | destinada a posterior revenda). PROPRIETARIOS: NILTO
WILL, brasileiro, auxiliar de teceldo, nascido aos 16/09/1958, portador da Cl n®
2R/1.350.613-8S1-5C e inscrito no CPF sob n® 381,808.718-91, casado desde
20/10/1980 pelo regime da comunh&o universal de bens na vigéncia da Lei
6.515/77, conforme consta do termo de casamento nr. 295, fis. 48v do lvro nr. 02-
Bituxilisr do Registro Civil desta Comarca - Distrito de Pirabeiraba/SG, cujo Pacto
esta registrado sob n® 3.138 livro n® 3 auxiliar da 17 Circunscricio desta Comarea
com ADELINA WILL, brasileira, ajudante de cozinha, nascida aos 05/09/1957,
portadora da Cl n® 2/R-1.262 863-55P-5C e Inscrita no CPF sob n® 439.082.689-
15, residentes e domiciliados nesta cidade, 4 Rua Franciseo Moser nr. 573 -
bairro Vila Nova TITULO AQUISITIVO: Saldo do imdvel matriculado sob o rr.
8.369 do livro nr. 2 de Registro Geral desta 2° Circunscrigao Imobilidria,
gu :Er Js.neﬁ‘_ &faoigfm%ﬂ a Serventia, digitei ¢ confen. A Oficial

ubstituta: By

3 545 3350001-12 JOINVILLE - Santa Catarina

Pratocals ne 68 40X B %81 2010

R.1-31.400: Joinvile, 26 de janeirc de 2.010. TRANSMITENTE:- NILTO WILL,
brasileiro, auxiliar de teceldo, nascido aocs 16/09/1959, portador da Cl n°
2R/1.350.613-58I-5C e inscrito no CPF sob n® 381.808.719-91, casado deade
20/10/1980 pelo regime da comunhfo universal de bens na vigéncia da Lel
6.515/77, conforme consta do termo de casamento nr. 295, fig. 48v do livro nr. 02-
BlAuxiliar do Registro Civil desta Comarca - Distrito de Pirabeiraba/SC, cujo Pacto
esta registrado sob n” 3.138 livrio n® 3 auxiliar da 1® Circunscrigdo desta Comarca
com ADELINA WILL, brasileira, ajudante de cozinha, nascida acs 05/09/1957
portadora da Cl n® 2/R-1.262.863-S5P-5C e inscrita no CPF sob n® 439.082.689-
15, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Francisco Moser, nr, §73 .
bairro Vila Mova.- ADQUIRENTE:- MUNICIPIO DE JOINVILLE, pessoa juridica
de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob n® 83.169.623/0001-10, com sede
nesta cidade, 4 Avenida Hermann August Lepper, n® 10; no ato representada pelo
prefeitoe CARLITO MERSS, brasileiro, casado, economista, portador da Cl n®
492 108-SESPDC-SC, inscrite no CPF sob n® 24832707949, residente e
domiciliade nesta cidade, a Rua Guanabara n® 765, apto, 402, Bloco A-35, Baire
Guanabara.- TITULO:- Desapropriagio.- FORMA DO TITULO:- Escritura Publica

(JIDE VERSON

Oficial Titular: Dr Herzilio da Conceizao

Oficial Substiluta Bal Clea Teresinha da Conceicio

REGISTRO DE IMOVEIS - 2 2 CIRCUNSCRICAO

CHPHNF B
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° DFICIO DE REGISTRD DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorer Pivelta - Trular
Rua Crestes Guimardes, n° 538, Edificio Level Corporate — 2° andar,
Baimro América, Joinville/SC. CEP: 83.204-060
e-mail: cartoric@2rijoinville.com.br — Fones: (47) 3027-6644 e
3026-7880
www 2rijoinville com br

CNM: 108506.2.0031400-84

Continuagdo da Matricula N° 31.400

de Aquisigdo de Imével em Decorréncia de Desapropriagdo, por Convengio
Amigavel, datada 09/12/2009, lavrada 2s fls. 0146/0149 do livro 0946 do 1°.
Tabelionato de Notas desta Comarca.- VALOR:- RS 230.000,00 (duzentos e trinta
mil reais), dos quais R$'100.000,00 (cem mil reais) referente ao imével da
presente matricula, R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais) referents ao imével
-da matricula nr. 31.399 e R$ 15.000,00 {guinze mil reais) referente ao imovel da
mafricula nr. 31.401, que serao pagos da seguinte forma: duas parcelas no valor
de R$ 115.000,00, sendo a primeira parcela em 09/12/2009, mediante assinatura
da referida escritura, e a segunda parcela em 11/01/2010.- Isento do recolhimento
do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis ITBl_nos termos do Inciso |, art. 30,
Secéo |l. Capitulo Il, Decreto n® 6.084/88.- Eu EZ-Janete Tizon, auvxiliar desta
Serventia, digitei e conferi- A Oficial Substiffita: Bel_Cléa Tdress

(Emol. Nikil:__ ) Ofictal-Maicr Sitst-

Matricula - 6.626
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titular
Rua Orestes Guimardes, n° 538, Edificlo Level Corporate — 2° andar,
Bairo America, Joinville/SC, CEP: 89.204-060
e-mail: cartoric@2rijoinville.com_br — Fones: (47) 3027-6644 e
3026-7880
www . 2rijoinvilie.com.br

Valide agui
estz documenio

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n®: 31.400 (até Av/R.1)

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros existentes no 2°
Registro de Imoveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé

Joinville/SC, 17 de abril de 2025

Alice Manes Petry - Escrevente Certidéo 2

Emolumentos:

0G. Certiddo de inteiro teor de Matricula R$0,00
1S5: R$ 0,00

FRJ: R$ 0,00

Total. R$ 0,00

(FUPESC: 24 42%; OAB, Peritos e a Assisténcia: até 24 42%; FEMR/MPSC: 4 88%; Ressarcimento de
atos lsentos e ajuda de Custo: 26 73%: TJSC: 19 55%)

- Poder Judiciario
] o E Estado de Santa Catarina
¥ f%e s Selo Digital de Fiscalizag@ol
Isento
GUD61050-X3TX
Confira oz dados do ato
em:

www.tisc.ius.briselg
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FX2EL-8ZKMK-TFOX7-HULWG

Pégina 3de 3



ANEXO lI: Levantamento topografico / croqui
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ANEXO IlI: RELATORIO FOTOGRAFICO e FICHA CADASTRAL DO IMOVEL AVALIANDO

§ | .

(*) documentacdo fotografica completa disponivel em meio magnético.



S5GC: 9-23-44-78-452 (lote) https://sgc_jomville sc.gov br/lotes/show71q=9-23-44-78-452

Identificagdo do imovel

[ ]Inscrigio cadastral: 9-23-44-78-452

Cadastro: 3137400

Proprietario(s):  MUNICIPIO DE JOINVILLE (MUNICIPIO DE JOINVILLE) -
54707

Referéncias parcela

E Proc. desmemb: 2010 || Proc unificagéo: Z| Loteamento:
[E]Quadra: 0 :IETE:
[7 | Matricula RI: 8369 £.9.10| Oficio: 2 do livro 0, folha 0
[11] Céd. imével Rural - Incra: [12] Zona aliquota: Z1
[13] Setor / Area: 165 - SA-04 [14] Zona setor: Setor 14
ETaxagéo: 1 - IMUME DE IPTU [16] Implantag&o: 1996
E Exercicio: 2011 E Cancelamento:
[18] Condominio: - [20] Baldio: 2024
Localizagdo do imavel
ECDU Logradouro: 6107 z Logradouro: LEOPOLDO BENINCA Tipo: RUA
[23] Métrica: 1297 [24] Lado: E
E Nimero: [26] Complemento:
E Cod. Bairro: 209 E Bairro: VILA NOVA
Caracteristicas do imadvel
@Limih& frontal: 1 - SEM @Cal;ada: 6 - CONCRETO ALISADO Situagdo: 1 - SEM INFORMA(;AO
Conservacéo: 1 - SEM INFORMAGCAOD
Ocupagdo do lote: 1 - NAO CONSTRUIDO [E5] Patriménio: 2 - MUNICIPAL
Informagdes sobre a obra
- Data de emisséo do alvara de construgéo: - Nimero do alvara de construgéo:
- Nidmero do requerimento do alvara de construgio:
- Data de emissfo do certificado de concluséo de obra: - Nimero do certificade de conclusdo de obra:
- Mamero do requerimento do certificado de conclusdo de obra:
Caracteristicas do lote
[58] Situag@o: 1 - MEIO DE QUADRA [E7] Tipo de ocupagdo: 1 - UNICA
[58] Imeg. na ocupagdo: 1 - NAO CONSTATADA [58] Imeg. no lote: 1 - NAO TEM
[60] Topografia: 1 - PLANO [B1] Pedologia: 1 - NORMAL
[62] Forma: 1 - REGULAR [63] Inicio Superf. Principal: 1 - NO MIVEL
[64] Permissdio de uso: Tem Excetdo testada: Nao
Dimensdes
[55] Area do tereno (m): 511,00 58] Testada principal (m): 28,00
7] Area tributavel (m=): 541,00 [&] Mimero de frentes: 1
[21] Testada pavimentagéo (m): 28,00 [B2] Testada iluminagéc (m): 28,00
- Meio fio: POSSUI - Coleta de lixo: 3 VEZES POR SEMANA
- Area construida (m3): 0,00
Declaragéo de Potencial Construtivo - DPC
[-] Area obtida por CPAC (m#): [-]Area obtida por CPTC (m#):
[~ ] Nimero CPAC: [~ Nimero CPTC:
[-]Data CPAC: [-|Data CPTC:
[—|Processo SEI [-]Processo SEI:

Observagoes

15/10/2010 - Lote desmembrado para os lotes 453 e 454 segundo protc. 027195 de 11/01/2010 para fins de revisdo de IPTU e tarifas.

26/09/2012 - Foi cadastrada testada do imével.

27/10/2022 - Alteracdo do campo taxacdo, conforme art. 1° da LC n.® 79, de 22 dezembro de 1999,

10/06/2024 - Alterado para termtorial sende cancelada a edificag@o da U.A 0000 conforme ferramentas do Google e processo SEI n® 21.0.100444-0.

Unidades auténomas

AB* CC* Und. Auténoma 0 Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Logradourc: RUA LEOPOLDO BENINCA Complemento:

Informagdes obtidas em 28/04/2025 4s 11:51 por uB0851
1del 28/04/2025 11:51
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aveis

testadas, ou seja, os dados/variaveis utilizadas e os dados/vari

que foram excluidos do modelo estdo indicados nas linhas/colunas com (*).

laveis

Na tabela acima a lista da totalidade dos dados e var

As fotos dos elementos amostrais foram colocadas no ANEXO IX



g2 o
'§ Endereco Bairro Cidade  Obseracao Sodlmon Tel=tone ar=a ?;ﬂ § Renda E wunit
a Fonte a 2 £
=

1 paranaguamirim paranaguamirim  joinville  furlanetto imoveis/vivareal 1795495  47-30232642 3wBO00 2 0 173244 1 44417

4 floresta floresta joinville  furlanetto imoveis/vivareal 1887655 47-30232642 1.060,00 1 0 334947 ! 353,68

5 rminas gerais marro do meio joinville  imobiliaria borbalvivareal 11820 47-30302300 485,00 2 0 155432 1 474,23

6 servidio ezequias de olivelra Jarivatuba Joinville  Imobiliaria zibbelivivareal V3575 47-3130000 450,00 i 0 204231 1 455,56

7 boehmervald 521 pargue guarani joinville  imobiliaria 636/vivareal 1033360 A7-30253056 380,00 2 0 207584 1 458,33

8 nova brasilia nova brasilia jolnville  furlanetto imoveis/vivareal 1905243 47-30232642 748,00 1 0 246434 0 334,22

9 rcuritibanos 957 bucarein joinville  sacada negimob VvB024 49-995453321 588,00 2 1 491334 1 918,37
10 voluntarios da patria 194 Iitaum joinville  imobiliaria 636/ vivareal 1030314 47-30253056 62400 2 0 249531 0 448,72
11 bucarein bucarein joinville  furlanetto imoveis/vivareal 1325765 47-30232642 653,00 2 1 4591334 1 927,87
13 rdos atiradores100 itinga joinville  new core neg imob/vr 291886r 11-45455000 360,00 2 0 205490 1 497,25
14 bucarein bucarein joinville  perfilimoveis t=00269 47-991123721 494,00 2 1 491334 1 111336
15 vila nova vila nova joinville  furlanetio imovels/vivareal 1325831 47-30232642 860,00 2 0 244476 1 430,12
16 cidade de urutai profipo joinville  imohiliaria zibbelvivareal v165661 11-45455000 878,00 1 0 227547 (4] 368,73
17 paranaguamirim par. lrim lle tem is neg imob ter01035  47-99808767 360,00 1 0 173244 1 402,78
21 ruados mecanicos 200 paranaguamirim  joinville  imobiliaria 636/vivareal 1033431  47-30253056 600,00 1 1 173244 0O 383,33
22 joao costa joBo costa joinville  furlanetto imoveis/vivareal 2008723 A7-30253056 620,00 1 0 220003 1 341,77
23 peninsula bahitinga espinheiros joinville  anagé imovels 2526  47-30253000 652,00 i 1 221950 1 552,15
25 petropolis pertopolis joinville  imobiliaria borbaivivareal 11565  47-30302300 00 2 1 226748 1 423,62
26 jodo costa Jodo costa joinville  furlanetto imovels/vivareal 1325825 A7-30232642 890,00 1 1 220003 0 348,30
29 bom retiro bom retiro joinville  anage imoveis 23993n  47-30253000 416,00 2 1 367252 1 913,46
32 rruibarbosa costa e silva joinville  anagé imovels 19764 47-30253000 498,00 2 1 3.503.58 1 803,21
34 boehmervald boehmervald joinwille  imobiliaria 636/ vivareal 1034942 A7-30253056 669,00 1 0 221826 0 261,58
36 nadir martins moraes nova brasilia joinville  achel imoveis/vivareal av3035 47-999801121 207,00 1 0 246434 1 628,02
37 floresta floresta joinville  anage imoveis 17000  47-30253000 448,00 2 1 334947 1 892,86
38 petiopolis petropolis joinville  imobiliaria borbatvivareal 11487 47-30302300 610,00 2 0 226746 1 426,23
39 pirabeiraba pirabeiraba joinville  otto house imaveisfvivareal 72484 A47-98045511 290,00 i 0 3146,13 1 44831
41 br 101 floresta joiville  anage imoveis 24655  47-30253000 600,00 1 1 3.34947 0 733,33
43 bom retiro bom retirg joinville  anagé imoveis 259553  47-30252000 615,00 1 1 3872562 1 804,88

|A\!‘.ALIHNDO Ruz Leopolde Beninca, sem n® - VILANOVA- JOINVILLE - SC 511,12 1 1 244475 1 222

Na tabela acima a lista dos dados e variaveis efetivamente utilizados.



ANEXO V: MEMORIA DE CALCULO DO SW UTILIZADO

Relatorio Completo

MODELO: MODELQO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

TECSYS

ENGEMHARLA

Data: 13/05/2025

DADOS
Total da Amostra - 45
Utilizados - 28
Outlier -0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

S 14

- 92

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES

Correlacao - 0,98435
Determinacao : 0,96895
Ajustado - 0,96189
F-SNEDECOR
F-Calculado - 137,28642
SignificAncia : < 0,01000
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lai 68 71
-1,64a+164 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padréo

D-WATSON
D-Calculado

Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

- 1450974 ,65700
- 45059,28324
- 45,25648

: 2,14346

N3o auto-regressdo 90%

Y =-3282,293799 +-0,500125 * X1+ 30,012529 * X2+ 140,316203 * X3+
507.916417 " In(X4 ) + 38.950844 " X5

MODELQ DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média - 656,73
Variacdo Total : 1450974 66
Varidancia - 51820,52
Desvio Padrao - 227 .64

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variacdo Residual

Variancia

Desvio Padrao

- 0,96895
- 4505928
- 2048 15
- 4526



Relatério Completo

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

TECSYS

ENGENHARLA

1.100

1.000
Qo0
&00

Yalores Calculados

600
500
400
300

300 400

S00 500 o0 aoo

Yalores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

1.000

1400

DistribuigBo de Freqiéncia

0,4
0,35
03
025
0.2
0,15-
01 -

0,05

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

4518082 082014

054at122

1223191

Anslize Mista
Valor calcutado versus residuo padronizado

2 - *
a
- +
8 ! . * .
b 0 B 8, -
@ -
& * * ad * *

ks [ *

. o .
-2
-3 - - T
300 400 500 600 00 00 900 1.000

wunit



Relatorio Completo

TECSYS

ENGEMHARLA

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

*valor

Valor Imével em R$ (oferta ou transacio)
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 130000,00 a 605900,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

X1 area

Area do imavel em m?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 207,00 a 1060,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -7,32 % na estimativa 400

E 600

T T
00 1.000
area

* n°frentes

N® de frentes para vias publicas. 1 meio de quadra , 2 esquina
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

*Vocacao

Vocacdo de uso do terreno, sendo: 1 - residencial, 2 - comercial
3-industrial

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

X2 Topografia

Topografia predominante, sendo: 0 - acidentada, 1 - semiplana 2 -

plana 500

Tipo: Codigo Alocado 400

Amplitude: 1,00 a 2,00 200

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,29 % na estimativa q 2
Micronumerosidade: atendida. Topografia

wunit

X; Acesso

Caracteristica da via de acesso a frente do imovel, sendo: 0 - via
secundaria, 1 - via principal.

Tipo: Dicotédmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Diferenca entre extremos: 26,90 % na estimativa a
Micronumerosidade: atendida. Acesso

GO0
400
200

wunit



Relatério Completo T

TECSYS
ENGENHARIA

* TAmFrente

Tamanho da frente para a via publica (testada). Medida em m.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 43,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* DistPolo

Distancia em metros do imovel até o polo comercial da (sede

prefeitura)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 0,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

*PIB

PIB do municipio ou PIB percapita do municipio.

Tipo: Proxy

Amplitude: 60890,86 a 60890,86

Impacto esperado na dependente: Positivo

X4Renda

Renda Bairro dos domicilios permanentes do municipio de acordo

com IBGE (ver ANEXO 8) « 800

Tipo: Proxy E

Amplitude: 1732,44 a 4913,34 800

Impacto esperado na dependente: Positivo 400

10% da amplitude na média: 9,47 % na estimativa 2,000 3,000 4.000

Renda

* Atrativo

Atratividade do imovel para seu uso vocacional (de acordo com

PD), sendo 0 pouco atrativo e 1 muito atrativo.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Nivel

Nivel do imovel em relacdo ao logradouro, sendo 0 acima/abaixo e

1 mesmo nivel

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X5 Forma

Forma geométrica do terreno, 0 irregular e 1 regular

Tipo: Dicotémica Isolada _ 00

Amplitude: 0,00 a 1,00 § 400

Impacto esperado na dependente: Positivo 200

Diferenca entre extremos: 7,04 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida. o i i

Forma



Relatorio Completo

TECSYS
ENGENHARLA
Y vunit
R$/m2.
Tipo: Dependente
Amplitude: 261,58 a 1113,36
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,96189)
Xiarea X -10,00 0,01 0,79769
Xz Topografia X 1,52 14,20 0,95970
XaAcesso X 6,64 0,01 0,89045
X2Renda In(x) 14,06 0,01 0,63590
XsForma X 1,70 10,24 0,95873

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*+  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

©
K] § % o
2|8 e & | |83
Xi X 18
Xz | x |-28
Xa X 5
Xa [In(x)| 16
Xs | x |-29
Y y |-33




ANEXO VI: Tabela demonstrativa NBR14653 para o grau de fundamentacdo e precisdo
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - BENFEITORIA

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO

Pontos obtidos

IS .
[ Descricao " Ptos M Pto [ Pto
- s s
Caracterizagdo do imével JCompleta quanto a todas as Completa quanto as variaveis ~ . ~ .
1 . o . X L Adocéo de situacéo paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 |dados de mercado, A A X o
. - \variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacéo de informacdes
relativas a todos os dados e Apresentacéo de informacdes Apresentacé@o de informagdes
3 Identificagcéo dos dados de Jvariaveis analisados na X relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando néo sejam superiores
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
~ ~ . rior, nem inferiores a metade do limite amostral
4 |Extrapolacédo IN&o admitida X superio e' . eriores a . © a} © ¢ amostra
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em moédulo simultaneamente, e em moédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) méaximo para
5 |duas caudas) maximo p 10% 20% X 30%
a rejeicdo da hipo6tese nula
de de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
méaximo admitido para a
6 |rejei¢do da hipotese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUACAO]| 16 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagéo do laudo na modalidade completa. X
b Apresentacao da anallse do modelo no laudo de avallagao, com Verificacao da coerencia do comportamento das variagao das variavers em
) relacdo ao mercado. bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéao.
c) |ldentificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo.
d) |Adogao da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO|

GRAU I

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 633,97
. i MAX 662,54
Valores do intervalo de confianga -
MiN 605,41
) ) i MAX 4,51%
Desvios relativos do Intervalo de confianga -
MiN -4,51%
Amplitude do intervalo de confianca 9,01%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il




ANEXO VII: RRT (REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)

C Conselhe de Arquitetura
A U R R e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

} RRT 15525690

Nome Civil/Socizl: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
Titule Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 38T.XXX.XXX-53
N% do Registro: 000AS05950

Razdo Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Perfodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 21.XXX.XXX/0001-47
N2 Registro: 0000PJ301230

NP do RRT: MM15525690/00CT001
Data de Cadastro: 01/05/2025
Data de Registro: 02/05/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 22167535

Pago em: 02(05/2025

3.1 Servico 001

Contratante: Municipio de Joinville
Tipo: Orgio Publico
Valor do Servigo/Honorarios: R$46.573,50

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNF): B3.XXX.XXX/0001-10
Data de Inicin: 01/05/2025
Data de Previsdo de Términe: 31/05/2025

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: ESTRADA
Logradouro: TIMBE

Bairro: JARDIM PARAISO

3.1.1.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89226500

Ne: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atlvidade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.1.2 Tipologia

Quantidade: 95.152,00
Unidade: metro quadrado

Tipolegia: Corporativo ou Administrativo

3.1.1.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imével urbano- meddm - AT=95.152,00 m2

3.1.1.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a néo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao pdblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.2 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP; B9239203

Tipo Logradouro: R Ne2: 186

Logradoura: OSCAR ANTONIO GERALDO PEREIRA Complemento:

Bairro: PIRABEIRABA Cidade/UF: |OINVILLE/SC

3.1.2.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 4.073,44
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.2.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.2.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de fracao de area (15%) do total do imdvel urbano para conversao em pectnia e pagamento ao municipio -
meddm - Area da Frac40=4.073,44 m2

3.1.2.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificactes abertas ao plblico, de use publico ou privativas de use coletive, conforme § 1 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.3 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89204444

Tipo Logradoure: RUA N2: SEM NR

Logradoure: WERNER BRIETZIG Complemento:

Bairro: AMERICA Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.3.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 5.644,91
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.3.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.3.3 Descri¢cao da Obra/Servico

valor venal de fragao de érea (10%) do total do imdvel urbano para conversdo em pecdnia e pagamento ac municipio -
mecddm - Area da Fracio=5.644,91 m2
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.3.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagac e em normas técnicas
pertinentes para as edificagGes abertas ao plblico, de uso piblico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015,

3.1.4 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: ESTRADA
Logradouro: DO SUL
Bairro: RURAL

3.1.4.1 Atividade(s) Técnica{s)

CEP: 89237800

Ne: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atlvigade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.4.2 Tipologia

Quantidade: 71.288,50
Unidade: metro quadrado

Tipelogia: Corporativo ou Administrativo

3.1.4.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imdvel rural- meddm - AT=71,288,50 m2

3.1.4.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a néo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacéo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao piblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015,

3.1.3 Endevnco o Owa(Servigo

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: EPAC
Logradouro: BONITA
Bairro: RURAL

3.1.5.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89239129

M2 SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.5.2 Tipologia

Quantidade: 84 483,50
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

www.caubr.gov.br

Pagina !!Tﬂ

RRT 15525690 —



Conselho de Arquitetura
LA_U R R e Urbanismo do Brasil
RRT 15525690

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imavel rural- meddm - AT=84 483,50 m1

3.1.5.4 Declaracdo de Acessibilidade

Declaro a néo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificactes abertas ao plblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.6 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89237150

Tipo Logradouro: RUA Ne: SEM NR
Logradouro: LECPOLDO BENINCA Complementa:

Bairro: VILA NOVA Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.6.1 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupa: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMC Quantidade: 511,12
Atividade: 5.6 - AVALIAGAC Unidade: metro quadrado

3.1.6.2 Tipologia

Tipologia: Carporativo ou Administrativo

3.1.6.3 Descricao da Obra/Servico

valer venal de imdével urbano (terreno) - meddm - AT=511,12 m2

3.1.6.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nan exigibilidade de atendimentn as regras de acessibilidade previstas em legislacio e em normas téenicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao piblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art, 56 da
Lel n® 13.146, de 06 de juiho de 2015.

3.1.7 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasll CEP: 89219750

Tipo Logradouro: RUA N2: SEM NR

Logradeuro: DOROTHOVIO DO NASCIMENTO - DE 2245/2246 AQ FIM Complemento:

Bairrc: ZONA INDUSTRIAL NORTE Cidade/UF. JOINVILLE/SC

3.1.7.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMC Quantidade: 915,00
Atividade: 5.6 - AVALIAGAC Unidade: metro quadrado
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3.1.7.2 Tipologia

RRT 15525690

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.7.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imével urbano (terrens) - meddm - AT=015,00 m2

3.1.7.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibllidade previstas em legislacdo e em normas téenicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.8 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradaouro: RUA

Logradouro: TUIUTI - DE 2896/2897 A 4385/4386
Bairro: ZONA INDUSTRIAL NORTE

3.1.8.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: §9226001

N2: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.8.2 Tipologia

Quantidade: 750,34
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.8.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imdvel urbano (terrene) - meddm - AT=750,34 m2

3.1.8.4 Declaracac de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagio e em normas téenicas
pertinentes para as edificagdes abertag ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12do art. 56 da

Lei n* 13.146, da 06 de julho de 2015,

3.1.9 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: ANTONIO GONGCALVES
Bairro: ESPINHEIROS

3.1.9.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89228700

N2: SEM NR
Complemento:
Cldade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO

Quantidade: 153,00

WWW.caubr.gov.br
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Atividade; 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 286,20
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado

3.1.9.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrative

3.1.9.3 Descricao da Obra/Servico

valor desapropriacao total de imdvel urbano (terreno e edificacao)- evolutivo- AT=153,00 m2 AC=286.20 m2

3.1.9.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a néo exiglbilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, cenforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.10 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasll CEP: 89228700

Tipo Logradouro: RUA N2: SEM NR
Logradouro: ANTONIO GONCALVES Complemento:

Bairro: ESPINHEIROS CidadefUF: JOINVILLE/SC

3.1.10.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupa: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 264,00
Atividade; 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado
Grupao: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 340,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado

3.1.10.2 Tipclogia

Tipologia: Corporativo ou Administrative

3.1.10.3 Descricao da Obra/Servico

valor desapropriacdo total de imdvel urbano (terrenoe e edificacao)- evolutivo- AT=264m2 AC=340,10 m2

3.1.10.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, canforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.11 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89223600
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Tipo Logradouroe: RUA N2 SEM NR
Logradoura: DOROTHOVIO DO NASCIMENTO - ATE 2243/2244 Complemento:
Bairro: ZONA INDUSTRIAL NORTE Cidade/UF: |OINVILLE/SC

3.1.11.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quartidade: 22.875,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAOQ Unidade: metro gquadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quartidade: 379,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.11.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.11.3 Descricao da Obra/Servico

valor desapropriacac total de imével urbano (terreno e edificagio)- evolutive- AT=22875 m2 AC=379m2

3.1.11.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ao plblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.12 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89228770

Tipo Logradouroe: RUA N2; SEM NR

Logradouro: SOPHIA NOACK PEREIRA Complemerita:

Bairro: ESPINHEIRDS Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.12.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 16.487,75
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.12.2 Tipologia

Tipologla: Corporativo ou Administrativo

3.1.12.3 Descricao da Obra/Servico

valor venal de imovel urbano - meddm - AT=16.487,75 m2

3.1.12.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacoes abertas ao plblico, de uso pablico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.
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3.1.13 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89219500

Tipo Logradoure: DF-345 Me: SEM NR
Logradours: BR101 MARIO COVAS Complementao:

Bairro: DONA FRANCISCA Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.13.1 Atividade(s) Técnical(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 13.640,00
Atividade; 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.13.2 Tipologia

Tipclogia: Corporative ou Administrativo

3.1.13.3 Descricao da Obra/Servico

valor venzal de imdvel urbano - mcddm - AT=13.640,00 m2

3.1.13.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento &s regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao piblico, de use plblico ou privativas de use coletive, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.14 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89202002

Tipo Logradouro: AVENIDA N2: 1266

Logradouro; GETULIO VARGAS - DE 746 AC FIM - LADO PAR Complementa;

Bairro: ANITA GARIBALDI Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.14.1 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 5.627,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.14.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.14.3 Descricao da Obra/Servico

valor desapropriacao total de imével urbano (terreno e edificagio)- evolutivo- AT=5627 m2 AC=03207,97 m2

3.1.14.4 Declaracao de Acessibilidade

Daclaro a ndo exigibilidade de atendimento 2s regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagfes abertas ao piblico, de uso pliblice ou privativas de uso colative, canforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.
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Conselho de Arquitetura
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.15 Endereco da Obra/Servico

I RRT 15525690 —

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: OTTOKAR DOERFFEL - DE 1741/1742 AQ FIM
Bairro: ANITA GARIBALDI

3.1.15.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89214150

Ne2: 1791

Complemanto;
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.15.2 Tipologia

Quantidade: 176,04
Unidade: metro quadrade

Tipologia: Carporativo ou Administrativo

3.1.15.3 Descricac da Obra/Servico

valor de locagdo de imdvel comerdial (casa estilo enxaimel) para fins de permisséo de uso - mcddm - Area=176,04m2

3.1.15.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificacées abertas ao publica, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.16 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: GETULIO VARGAS - ATE 744 - LADO PAR
Bairro: ANITA GARIBALDI

3.1.16.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89202000

Ne: 238

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.16.2 Tipologia

Quantidade: 125,92
Unidade: metro quadrade

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.16.3 Descricac da Obra/Servico

valor de locacdo de sala comercial (érea dentro do HMSJ) para fins de permisso de uso de laboratdrio do hospital - meddm

- Area=12592m2

3.1.16.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento &s regras de acessibllidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao publico, de uso pablico ou privativas de uso coletive, confarme § 12 do art. 56 da

www.caubr.gov.br
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3 RRT 15525690

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM15525690100CT001 Municipio de Joinville INICIAL 01/05/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagées
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO
DAGANI, registro CAL n2 DODAS05950, na data e hora: 2025-05-01 14:25:03, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ
estd oculto visando proteger os direitos fundamentals de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

A astenticidade dests RAT pode ser venficada em: b I aubr.gov.b q 1 cu via QRCode.
Documento Impresse em: 13/05/2025 4s 15:09:30 por: siceaw, ip 10.244.1.7,
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ANEXO VIII: OUTROS DOCUMENTOS QUE SUBSIDIARAM O TRABALHO

Fonte: IBGE - Censo Demogréfico - Informaces extraidas de htttps://SIDRA.IBGE.gov.br/tabela

Tabela 3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimento domiciliar, Valor do rendimento nominal my

Variavel - Valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes (Reais)

Classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Total

Ano - 2010

Situagdo do domicilio - Total

Bairro

Nova Brasilia - Joinville (SC) 2464,34
Sdo Marcos - Joinville (SC) 3285,1
Vila Nova - Joinville (SC) 2444,76
Gléria - Joinville (SC) 5507,26
Costa e Silva - Joinville (SC) 3503,59
Santo Antonio - Joinville (SC) 4794,16
América - Joinville (SC) 7009,27
Centro - Joinville (SC) 7126,55
Atiradores - Joinville (SC) 8120,1
Anita Garibaldi - Joinville (SC) 5465,36
Floresta - Joinville (SC) 3349,47
Santa Catarina - Joinville (SC) 2462,35
Itinga - Joinville (SC) 2054,9
Itaum - Joinville (SC) 2495,31
Jarivatuba - Joinville (SC) 2042,31
Fatima - Joinville (SC) 2021,33
Guanabara - Joinville (SC) 2915,48
Bucarein - Joinville (SC) 4913,34
Boa Vista - Joinville (SC) 2829,04
Saguacu - Joinville (SC) 4687,29
Iririu - Joinville (SC) 2974,66
Bom Retiro - Joinville (SC) 3672,52
Aventureiro - Joinville (SC) 2261,82
Jardim Sofia - Joinville (SC) 2259,8
Morro do Meio - Joinville (SC) 1954,32
Zona Industrial 1 - Joinville (SC) 1880,76
Pirabeiraba - Joinville (SC) 3146,13
Rio Bonito - Joinville (SC) 2264,75
Jardim-Iririt - Joinville (SC) 22249
Comasa - Joinville (SC) 2218,11
Adhemar Garcia - Joinville (SC) 2341,57
Paranagua-Mirim - Joinville (SC) 1732,44
Jodo Costa - Joinville (SC) 2200,03
Boehmerwaldt - Joinville (SC) 2218,26
Petrdpolis - Joinville (SC) 2267,46
Espinheiros - Joinville (SC) 2219,5
Jardim Paraiso - Joinville (SC) 1707,31
Vila Cubatdo - Joinville (SC) 2286,82
Zona Industrial 2 - Joinville (SC) 2463,79
Parque Guarani - Joinville (SC) 2075,64
Ulysses Guimardes - Joinville (SC) 1677,63
Dona Francisca - Joinville (SC) 2767,43
Profipo - Joinville (SC) 2275,47
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